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DECYZJA NR 1/2023
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 11 4, art. 51 ust. | pkt 2. art. 52, art. 54,ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego  ( t. j. Dz.U. z 2022 r. poz.2000 ), zgodnie rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury  z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku micjscowego planu 7agospodarowania przestrzenncgo /Dz. U. Nr 164, poz. 1588/ i rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz. U. Nr 164, poz. 1589/ po rozpatrzeniu
wniosku zlozonego w dniu 24.01.2023 1. przez Gming Magnuszew, ul. Saperow 24, 26-910 Magnuszew, w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na: ,,Rozbudowie pawilonu
wystawienniczo — handlowo ustugowego (zwiazanego z funkcjonowaniem Skansenu bojowego 1 Armii Wojska
Polskiego w Mniszewie ) zlokalizowanego na deziatkach nr 1690/1, 1679/3, 1679/8, 1682/3, 1682/2 w migjscowosci
Mniszew na terenie Gminy Magnuszew™ po przeprowadzeniu analiz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji i po uzgodnieniu z:

. Starostg Kozienickim - organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych;
o Organem whasciwym w sprawach melioracji wodnych;
. Wihasciwym zarzadca drogi;
. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Sroduwiska;
USTALAM

warunki lokalizacji inwestycji celu pu blicznego
dla inwestycji zamierzonej przez: Gming Magnuszew, ul, Saperow 24, 26-910 Magnuszew
pod nazwa: »Rozbudowa pawilonu wystawienniczo — handlowo — ustugowego

(zwigzanego z funkcjonowaniem Skansenu bojowego 1 Armii Wojska
Polskiego w Mhniszewie ) zlokalizowanego na dziatkach nr 1690/ 1, 1679/3,
1679/8, 1682/3, 1682/2 w miejscowosci Mniszew na terenic Gminy
Magnuszew”
Rodzaj inwestycji:
Inwestycja zwigzana z obshigg obicktow muzealnych z towarzyszacymi urzadzeniami.
Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajjce z przepisow
odrebnych i przeprowadzonych analiz w zakresie:
1.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Inwestycja nic narusza tadu przestrzennego i stanowi kontynuacje istnicjacego budynku.
Planowana inwestycja stanowi uzupelnienie istniejgce;j infrastruktury techniczne;j.
*  Nicprzekraczalna linia zabudowy - 16 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 79 - oznaczona na kopii mapy
stanowiacej czgs¢ graficzng (zatacznik) niniejszej decyzji;
*  Intensywnos¢ wykorzystania powierzchni terenu
o maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dzialki objetej wnioskiem;
©  powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 %
*  ustalenia dla projektowanego budynku wystawienniczo — handlowo — ustugowego.
o szeroko$é maksymalna elewacji frontowej — 55,0 m
¢ wysoko$é maksymalna gtownej kalenicy dachu lub attyki - 10,0 m
©  geometria dachu - nie okreéla si¢ o nachyleniu potaci dachowych pod katem w zakresie 10 - 459,

1



1.2 Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
Przedmiotowa inwestycje dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu (erenu
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska. Dziatka jest zlokalizowana:
« na terenic obszare specjalne) ochrony NATURA 2000 - Dolina Pilicy PLB140003 - obszar specjalny
ochrony ptakow;
e na terenie obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 - Dolina Dolnej Pilicy PLI140016 — obszar ochrony
siedlisk;
W trakcie przygotowania i realizowania inwestycji nalezy 7apcwnié oszczedne korzystanie zlerenu
a w szezegolnosei ochrong gleby, zicleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych art. 74 175 ustawy
7 dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony $rodowiska (4j. Dz. U. 2020 r. poz. 1219 z poZn. zm.).
Planowanej inwestycji nic dotycza ograniczenia w zakresic ochrony dziedziciwa kulturowego izabytkow
(inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze objetym ochrong konserwatorska).

1.3 Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

e  Zaopatrzenie w wode — z wodociagu gminnego na warunkach jego dysponenta.

s Odprowadzenie scickow - do sieci kanalizacyjnej na warunkach jej dysponenta.

e Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.

e  Zaopalrzenie w energie cieplng — z indywidualnych #rédet ciepta, odpowiadajgcym przepisom odrehnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

e  Odpady — gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie zustawg z dnia 14 grudnia 2012 1.
o odpadach (j.t. Dz.U. 2019 poz. 701 z pdZn. zm.)

s Odprowadzenie wod opadowych — na teren wiasnej nieruchomosci w sposob uniemozliwiajacy zalewanie dziatek
sgsiednich.

s Dojazd ( dostep do drogi publicznej) — 2 drogi krajowej nr 79 zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych /j. z 2020 r. poz. 470/,

e Ze wzgledu na funkcj¢ planowanej inwestycjl miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie whasnym (nie
koniecznie w granicach inwestycji ) w liczbie minimum 10 stanowisk postojowych.

s Lokalizacja urzadzen nie zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie
drogowym drogi krajowej nr 79 wymaga uzyskania zczwolenia zarzadcy drogi w trybie art. 30 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( tj. z 2020 r. poz. 470 ).

1.4 Wymagania dotyczgce praw osib trzecich:

Uwzglednié wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich co oznacza, iz projektowana inwestycja nie
moze ograniczaé: dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkéw tacznodel,
doptywu $wiatla dziennego oraz nie moze stwarza¢ ucigzliwosei powodowanych przez hatas wibracje, zakidcenia
elekiryczne, atakze nic moze powodowad zanieczyszezenia powietrza, wody i gleby, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie { Dz.U. z 2016 1. poz.124 ) oraz obowigzujacych normach;

1.5 Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nie dotyczy;

1.6 W zakresie ochrony obiektow i urzadzef melioracyjnych:

W przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigeia z urzadzeniami melioracyjnymi i wodnymi, zobowigzuje si¢

Inwestora do:

e Przestrzegania zapisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne /Dz. U. z 20221, poz. 1549 ze zm./ przy
wykonywaniu planowanej inwestycji.

e Ustalenia w terenie lokalizacji rurociagdéw drenarskich w miejscu planowane] inwestycji

»  Wylgeznie wprzypadku geodezyjnic potwierdzonej kolizji zamierzonego przedsiewzigcia  z urzadzeniami
melioracyjnymi i wodnymi projekt zagospodarowania podiega uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowego
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Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

*  Wylgeznie wprzypadku  geodezyjnie potwierdzonej  kolizji zamierzonego przedsicwriecia z urzagdzeniami
melioracyjnymi i wodnymi dokonac ich przebudowy lub/i iikwidacji na obszarze inwestycji na whasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzic recznie
w miejscach zblizen 7 siecia drenarska.

*  Przckazania do whasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dokumentacyi
powykonawezej zprzebudowy lub/i likwidacji urzadzen melioracji wodnych celem uaktualnienia ewidencji
melioracji wodnych prowadzonce] przez PGW Wody Polskie.

2. Linie rozgraniczenia:
Linie rozgraniczenia projektowanej inwestycji oznaczono na zalaczniku graficanym w skali 1:1000 stanowiacym
integralng cz¢$é niniejszej decyziji.

3. Wymagania formalne:

Na etapie projektowania i ubiegania sig o pozwolenie na budowg przepisami wiodacymi §3 unormowania ponizszych

ustaw i rozporzadzen, ze szezegolnym uwzglednieniem obowiazku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami

szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organdw (art. 32 ust, 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane):

*  Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 755 =z pozZn. zm.).

*  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (4. Dz. U. 22019 r. poz. 1065).

*  Ustawaz dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj- Dz. U. 22020, poz. 1333 z poZn. zm.).

¢  Rozporzadzenic Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 ¢, w sprawie
s7czegblowego zakresu i formy projekiu budowlanego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1935) oraz Polskie Normy
i odpowiednie dla branzy opracowania.

*  Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresy
opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyinych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U,
Nr25z1995r, poz. 133),

¢ Ustawaz 21 marca 1985 r. o drogach publiczaych (tj. z 2020r. poz. 470).

*  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 1396 z poézn. zm.).

*  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 22022 r. poz, 1549 z¢ zm.).

*  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 2204 z pdZn. zm.).

*  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz, U. z 2020 r. poz. 55).

s Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. 22022 r,, poz. 503).

UZASADNIENIE

Postgpowanie zostato wszczete na wnjosek Gminy Magnuszew, ul, Saperéw 24, 26-910 Magnuszew.
Dzialki, na ktorych Inwestor zamierza realizowad planowany inwestycje nie sq objete ustaleniami zadnego
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisébw odrebnych, jak réwniez analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji
inwestycji pozwala stwierdzié, 2e:
Projektowana inwestycja stanowi rozbudowg istniejgeego budynku,
Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenach objetych zakazami, wynikajgcymi zpotrzeb ochrony
$rodowiska. Dzialka jest zlokalizowana:
* na terenie obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 - Dolina Pilicy PLB140003 - obszar specjalny
ochrony ptakéw;
* Daterenie obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 - Daolina Dolnej Pilicy PLH140016 — obszar ochrony
siedlisk;




Przedmiotowa inwestycje nie dotycza ograniczenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
(inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze objetym ochrong konserwatorska).

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

W éwietle powy7zszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepisOw prawa, wymagan
fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walorow ckonomicznych przestrzeni jak réwniez  walorow
architektonicznych i krajobrazowych.
Wobcc powyzszego, orzeczono jak w sentencji.
Od decyzji ninicjszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Radomiu, 7a posrednictwem Wdjta Gminy Magnuszew w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu |
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji. Z dnicm |
doreczenia Wojlowi Magnuszewa o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 1., poz. 503) projekt niniejszej decyzji sporzadzit architekt wpisany na listg odpowiedniej izby samorzadu
zawodowego architekléw pod numerem MA nr - 2117,

Decyzia niniejsza jest wazna do dnia jei wygaszenia odrebna decyzja jezeli:

. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg
. dla tego terenu uchwalono plan micjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyziji.
» Wygasniecie decyzji stwierdza organ ktéry ja wydal w trybie art. 162 § 1 pki.l KPA

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyé:

. Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegétowymi
. Oswiadczenie stwierdzajace prawo do dysponowania nicruchomoscia na cele budowlane.
. Prawomocna decyzje o lokalwac,;L i-cclu publicznego.
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